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Ad .
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Numer telefonu

+48 22 402 55 03

Adres poczty elektronicznej
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Numer faksu
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1L DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

UDI Tau spotka z ograniczong odpowiedzialnoS$cia jest spotka celowa zawigzang w 2018 roku, ktora zostata
powolana do realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego URSUS Classic, w zwiazku z czym brak jest
dotychczas przedsigwzi¢¢ realizowanych bezposrednio przez t¢ spotke. Jednakze w ramach Przedsigwzigcia
Deweloperskiego, na ktore sklada si¢ zadanie inwestycyjne objete niniejszym prospektem, UDI Tau
zrealizowato budynek B3 (pozwolenie na uzytkowanie zostalo wydane w dniu 14 pazdziernika 2022 roku).

Jednakze wskaza¢ nalezy, iz UDI Tau spolka z ograniczong odpowiedzialnoScig jest czescig grupy
dewelopersko - inwestycyjnej Urban Developers & Investors Ltd, aktywnej na rynku nieruchomos$ci w|
Czechach oraz na Stowacji od ponad 30 lat, ktora poprzez spotki celowe zrealizowata szereg inwestycji
komercyjnych oraz mieszkaniowych. Informacje o wybranych projektach mozna znalez¢ na stronie:
https://www.urban-developers.com/group/en/residential

PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

ul. Herbu Oksza 3, 02-495 Warszawa (pierwsze zadanie inwestycyjne —

e budowa budynku B3 w ramach przedsigwzigcia ,,Ursus Classic”)
. 18.01.2021 r.
Data rozpoczegcia
14.10.2022 r.

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INIE DOTYCZY
Adres
. INIE DOTYCZY
Data rozpoczecia
INIE DOTYCZY

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

ul. Herbu Oksza 3, 02-495 Warszawa (pierwsze zadanie inwestycyjne —

ades budowa budynku B3 w ramach przedsiewzigcia ,,Ursus Classic”)
. 18.01.2021 r.
Data rozpoczgcia
14.10.2022 r

Data wydania decyzji
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko Nie
deweloperowi prowadzono
lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne
na kwote powyzej 100 000
zt



https://www.urban-developers.com/group/en/residential

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

TERENU

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego'

Przedsiewziecie Deweloperskie jest realizowane etapowo na dziatkach
ewidencyjnych nr 92/4, 92/8, 92/9, 92/10, 92/11 i1 92/12 z obr¢bu 2-09-09,
potozonych w wojewddztwie mazowieckim, w m.st. Warszawie (miescie na
prawach powiatu), w dzielnicy Ursus, w poblizu ul. Silnikowej, Herbu Oksza
i Dyrekcyjnej (adres ul. Herbu Oksza 3).

W ramach pierwszego zadania inwestycyjnego na dziatce ewidencyjnej o
numerze 92/10 zostal realizowany jeden budynek mieszkalny wielorodzinny
z cze$cig ustugowa oznaczony symbolem B3, a dziatka 92/10 zostata
odtaczona do nowej ksiegi wieczyste;j.

W  ramach drugiego zadania inwestycyjnego (objetego niniejszym
prospektem) realizowane beda budynki mieszkalne wielorodzinne z cze$cia
ustugowa oznaczone symbolem C1 i C2.

Drugie zadanie inwestycyjne jest realizowane w rezimie ustawy z dnia 20
maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz  Deweloperskim  Funduszu = Gwarancyjnym
(Dz.U.2021.1177) (,,Ustawa”).

W kolejnych etapach realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego (nie
objetych niniejszym prospektem) Deweloper zamierza realizowaé rowniez
kolejne (odrgbne) zadania inwestycyjne, w ramach ktorych zostang
wzniesione budynki mieszkalne wielorodzinne (z uslugami w parterze)
oznaczone symbolami Al i A2 oraz B1 i B2, ktore wraz z budynkiem C1 i C2
posadowione bede na wspolnym garazu podziemnym; ponadto Deweloper|
bedzie realizowat przebudowe istniejacego zabytkowego budynku
oznaczonego symbolem D.

Budynki mieszkalne wielorodzinne (z ustugami w parterze) oznaczone
symbolem C1 i C2 realizowane w ramach drugiego zadania inwestycyjnego
bedg znajdowac si¢ na dziatce o numerze 92/11; na tej samej dziatce znajduje
si¢ rowniez budynek oznaczony symbolem D, ktory zostanie przebudowany
na cele ustugowe, przy czym realizacja przebudowy budynku D planowana
jest w pozniejszym terminie, niz realizacja budynkow C1 i C2.

Ponadto, z uwagi na przeznaczenie dziatek 92/4 oraz 92/12 pod tereny
zielone, dziatki te shuzy¢ beda takze innym budynkom realizowanym w
ramach kolejnych zdan inwestycyjnych. W zwigzku powyzszym planowane
jest pozostawienie tych dzialek w ramach nieruchomos$ci wspolnej wraz z
dziatka 92/11 przy jednoczesnym ustanowieniu stuzebnos$ci korzystania ze
znajdujacych sie na nich terenow zielonych przez uzytkownikow pozostatych
zadan inwestycyjnych (poczawszy od powstania wspolnot mieszkaniowych
w ramach danego zadania inwestycyjnego, wraz z obowigzkiem partycypacji

tych uzytkownikow w kosztach terenéw zielonych). Zagospodarowanie

! Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.



terenow zielonych na dziatkach 92/4 oraz 92/12 planowane jest po
zakonczeniu budowy budynkow C1 i C2, w terminie do dnia 30 wrze$nia
2026, w zwiazku z czym nie stanowi czgsci tego zadania inwestycyjnego.

W odniesieniu do dziatek 92/8 oraz 92/9, na ktérych zamierzona jest
realizacja kolejnych zadan inwestycyjnych w ramach Przedsiewzigcia
Deweloperskiego, planowane jest ich prawne wydzielenie (posiadanie przez
nie oddzielnych ksiag wieczystych) od aktualnego zadania inwestycyjnego,
wraz z ustanowieniem shuzebno$ci pozwalajacych na wspotkorzystanie przez
mieszkancoéw poszczegolnych budynkdéw ze wspolnej infrastruktury oraz ze
znajdujgcego si¢ pod planowanymi budynkami wspolnego garazu
wielostanowiskowego (w tym stuzebnosci przejécia i przejazdu). Istnieje
jednak mozliwos¢, iz te zadania inwestycyjne lub cz¢$¢ z nich pozostana w
ramach jednej nieruchomosci wspoélnej z obecnym zadaniem inwestycyjnym.

Niezaleznie od powyzszego, w przypadku zainteresowania przejgciem
dziatki 92/4 lub dziatki 92/12 przez m. st. Warszawa lub Skarb Panstwa nie
jest wykluczone zbycie (w tym nieodptatne) tych dziatek na rzecz takiego
podmiotu. Dotychczas jednak w/w podmioty nie wyrazaty zainteresowana
nabyciem w/w dziatek.

Numer ksiegi wieczystej

Ksigga wieczysta o numerze WA1M/00283128/4 jest prowadzona przez Sad
Rejonowy dla Warszawy-Mokotowa w Warszawie, XIII Wydziat Ksiag
Wieczystych.

Deweloper jest wlascicielem dziatek ujawnionych w w/w ksiedze —
dotychczasowe prawo uzytkowania wieczystego uleglo przeksztalceniu w|
prawo wilasnosci z dniem 17 pazdziernika 2022 r.

Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci
lub wnioski

o wpis w dziale
czwartym ksiegi
wieczystej

W dniu 28 czerwca 2023 roku zostata ustanowiona na rzecz mBank S.A.
hipoteka umowna do kwoty 150.812.785,50 zt (slownie: sto piecdziesiat
milionéw osiemset dwanascie tysigcy siedemset osiemdziesiat pie¢ ztotych i
piecdziesiat groszy), na zabezpieczenie splaty wszelkich wierzytelnosSci
przystugujacych Bankowi na podstawie Umowy kredytu to jest umowy
kredytu nr 17/035/23/Z/OB. (dla kredytu budowlanego) oraz nr 17/036/Z/L1
(dla kredytu VAT) z dnia 22 czerwca 2023 roku, w tym splaty kwoty gtownej
kazdego z Kredytow wraz z odsetkami, prowizjami oraz wszelkimi innymi
nalezno$ciami wynikajacymi z Umowy Kredytu. W/w hipoteka widnieje w
dziale IV ksiggi wieczystej — numer hipoteki (roszczenia): 6.

Do umowy ustanowienia odrebnej wlasnosci i przeniesienia wtasnosci lokalu
Deweloper dostarczy, po uprzedniej zaplacie ceny za dany lokal przez jego
nabywce, zgod¢ banku na bezobciazeniowe wyodrebnienie takiego lokalu.

Ponadto w ksigdze wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej
realizowane bedzie przedsiewzigcie deweloperskie, moga zosta¢ ujawnione
roszczenia bankoéw hipotecznych o ustanowienie na rzecz tych bankow
hipotek na nieruchomosciach lokalowych (jednocze$nie z wyodrgbnieniem
tych lokali) zabezpieczajacych sptaty kredytow nabywcow lokali.

W przypadku braku ksiggi

INIE DOTYCZY




wieczystej informacja
o powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomo$ci’

Informacje dotyczace Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejacego stanu
obiektow istniejacych uzytkowania terenow sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
potozonych ucigzliwosci).

w sasiedztwie inwestycji

Szczegotowe informacje dotyczace obiektow istniejacych polozonych w
sasiedztwie inwestycji i wptywajacych na warunki zycia zostaty zawarte w
Zalaczniku nr 3 do niniejszego prospektu informacyjnego —,,Szkic koncepcji
zagospodarowania terenu inwestycji (zadania inwestycyjnego polegajgcego
na budowie budynkow C1 i C2) i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajqcych z istniejgcego
stanu uzytkowania terenow sqsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)”.

i wplywajacych na
warunki zycia *

INiezaleznie od powyzszego, nalezy wskazac, iz w poblizu znajduja si¢ obiekty|
generujace ucigzliwosci w postaci hatasu jak linia kolejowa oraz przystanki
lkomunikacji miejskiej (jak rowniez przystanek kolejowy Warszawa Ursus),
ruchliwa ulica Traktorzystow, dom kultury Portiernia, dom kultury ARSUS,
szkota podstawowa, a takze przedszkole Baby Academy.

Plan og6Iny gminy nie jest
uchwalony, aktualnie obowigzuje
Uchwata Nr LXXXI11/2746/2006 Rady
miasta stolecznego Warszawy z dnia
10 pazdziernika 2006 roku w sprawie
studium uwarunkowan kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
m.st. Warszawy, z p6zn. zm.

Akty planowania Plan ogdlny gminy
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem Miejscowy plan zagospodarowania
deweloperskim lub przestrzennego

zadaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan odbudowy (,,Studium”).

(NIE DOTYCZY) .. )
Miejscowy plan zagospodarowanial

Inne * przestrzennego terenow|
poprzemystowych w rejonie ul. Orlow|
Piastowskich - czes¢ 1 - nr

LXXXV/2213/2014 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 3 lipcal
2014 roku - Publikacja w dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa
Mazowieckiego poz. 6890

2 W szezegoOlno$ei imie i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci
3 W szczegdlnosci obiekty generujgce ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne.

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru
chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu
przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowe;j roslin, zwierzat i grzyboéw),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jakoS$ciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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ogloszonym w dniu 15 lipca 2014 r.
(,MPZP").

Ponadto nieruchomo$é, na ktorej
realizowane jest Przedsiewzigcie
Deweloperskie znajduje si¢ na terenie
objetym Uchwatg Nr 76/11 Sejmikul
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
20 czerwca 2011 roku w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania dla Portu Lotniczego im.
Fryderyka Chopina w Warszawie.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Obszar inwestycji (tj. dziatki 92/4,
02/8, 92/9, 92/10, 92/11 1 92/12) lezg
na czesei terenu oznaczonego w planie
symbolem D14.1 MW/U:

Przeznaczenie w MPZP:
teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i teren ushug;

7z tym zastrzezeniem, iz dziatki 92/4
oraz 92/12, oznaczone s3 w Planig
Miejscowym symbolem D14.2 ZS/IW
i s3 przeznaczona na cele zieleni
urzadzonej (skwer oraz teren obiektow
i urzadzen zbiorowego zaopatrzenia w
wode).

Maksymalna intensywno$¢
zabudowy

Dopuszczalny procent zabudowy:

- maksymalny wskaznik
intensywnosci zabudowy — 2,4, z

dopuszczeniem zwigkszenia go do

3,0 w odniesieniu do dziatek
budowlanych, na ktorych beda
lokalizowane obiekty o funkcji

wylacznie ustugowe;;

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos$¢ zabudowy

MPZP nie okre$la tego wskaznika

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP nie okresla maksymalnej
powierzchni zabudowy jednak MPZP

okresla  maksymalny  wskaznik
powierzchni zabudowy, ktory dla
terenu DI14.1 wynosi 04 =z

dopuszczeniem do zwigkszenia go do

0,8 w odniesieniu do dziatek
budowlanych, na ktorych beda
lokalizowane obiekty o funkcji




wylacznie ustugowej

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Dopuszczalna wysokos¢
zabudowy:

maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z
zastrzezeniem — 24 m, z wyjatkiem:

- pasa terenu o szerokosci 30 m
przylegajacego do ulicy oznaczonej
19KD-L: 27 m,

- wyznaczonego na rysunku planu
miejsca lokalizacji zamknigcia osi
kompozycyjnej, dla ktorego
dopuszcza si¢ wysokos$¢ zabudowy
do 38 m na powierzchni rzutu nie
wickszej niz 400 m2,

Teren oznaczony na planie jako
D15.1: 24 m, z wyjatkiem pasa terenu
o0 szerokosci 30 m przylegajacego do
ulicy oznaczonej 19KD-L: 27 m.

Teren oznaczony na planie jako D19.1
U: 17 m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej —
25%.

Nie  okresla si¢  minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow komunikacji
oznaczonych symbolami KD, KPP,
KDP, KMa/KDPR.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskazniki zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla terenéw o
oznaczeniach porzadkowych A1, A2,
A3, A4, AS, A6, A7, A8.2, A9, A10.2,
A10.3, A10.4, A10.5, A10.6, A10.7,
A10.8, A10.9:

- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 miejsce/1
mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce/60m’ powierzchni uzytkowe;.
mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 1 miejsce/1 lokal

mieszkalny,
- dla biur i ustug administracji min. 25
miejsc/1000m? powierzchni
uzytkowej,
- dla uslug handlu min. 30
miejsc/1000m? powierzchni

7



sprzedazy,

- na parkingach dla samochodow
osobowych, liczacych wiecej niz 9
miejsc parkingowych, co najmniej 4%
miejsc nalezy przeznaczyC i urzadzié
dla samochoddw, z ktérych korzystaja
osoby niepetnosprawne, nie mniej
jednak niz 1 miejsce.

Warunki ochrony §rodowiska i

zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

Ustalenia szczegotowe MPZP dla)
terenu - DI14.1: dotyczace zasad i
warunkow ochrony §rodowiska:

a) przeprowadzenie rekultywacji
gruntu po badaniu jakosci
gruntu w razie przekroczenia
standardow jakosci|
srodowiska,

b) projektowany szpaler drzew|
wg rysunku planu,

c) realizacja terenéw  zieleni
rekreacyjnej w formie
zréznicowanej, wysokiej 1
niskiej zieleni urzadzonej z
placami zabaw dla dzieci i

miejscami  rekreacji  dla
zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej oraz
urzadzonej zieleni
dekoracyjnej  towarzyszacej
funkcji ushug, powiazanej
funkcjonalnie i
kompozycyjnie Z
ogoblnodostgpnym ciggiem
pieszym,
d) w zakresie ochrony przed
hatasem:
- teren nalezy
traktowa¢ jako ,.teren|
zabudowy
mieszkaniowo—
ushugowe;j” A
rozumieniu
przepisow Prawa

ochrony $rodowiska,

- zapewni¢ wlasciwe
warunki akustyczne w|
pomieszczeniach
poprzez odpowiednie
zabezpieczenia
techniczne A
budynkach 7
uwzglednieniem
wymagan
okreslonych w § 10
pkt 6.




[Ustalenia szczegbélowe MPZP dla
terenu - D14.2: dotyczace zasad i
warunkow ochrony $rodowiska:
a) przeprowadzenie rekultywacji
gruntu po badaniu jakos$ci
gruntu w razie przekroczenial

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegOlnego zagrozenia powodzia

standardow jakosci
srodowiska,

b) ochrona oraz ksztalttowanie
istniejacej zieleni i
drzewostanu wg § 6 pkt 1 lit.
a,b,d,h,

¢) uwzglednienie przy|
sporzadzaniu projektul
zagospodarowania skwerul
docelowego
zagospodarowania  terenow|
sasiednich.

INIE DOTYCZY

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspdlczesnej

[Ustalenia szczegotowe MPZP dla|
terenu - DI14.1: dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego,
zabytkow 1 dobr kultury wspotczesnej:

a) granica terendOw rehabilitacji

zabudowy, stanowigcych
strefe ochrony
konserwatorskiej - wg rysunku|
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy|
wg § 7 pkt 9.

Ustalenia szczegétowe MPZP dla
terenu - DI14.2: dotyczace zasad
ochrony dziedzictwa kulturowego i

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

zabytkow:

a) granica terendw rehabilitacji
zabudowy, stanowigcych|
strefe ochrony
konserwatorskiej - wg rysunku|
planu,

b) zasady rehabilitacji zabudowy]|
wg § 7 pkt 9.

INIE DOTYCZY

Warunki i szczegdtowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Zasady  obstugi  komunikacyjnej
terenu:
a) obsluga komunikacyjna od

ulic 18KD-L, 19KD-L i
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47KD-D,

b) zasady parkowania wg § 12
pkt 12 lit. a, d, g,

c) orientacyjny przebieg ciagul
pieszego  ogolnodostepnego
wg rysunku planu.

Warunki i szczegolowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Warunki zaopatrzenia w wode, W
cieplo i1  energi¢  elektryczna,
odprowadzenia $ciekow, dostep do
sieci teletechnicznych, radiowych i
telekomunikacyjnych oraz usuwanie
odpadow — wg § 13 pkt. MPZP.

Ustalenia obowiazujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie¢ w
odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym?’

Przeznaczenie terenu

INa terenie inwestycji obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, uchwalony uchwata
Rady m.st. Warszawy, nr
LXXXV/2213/2014 z dnia 3.07.2014
w sprawie uchwalenia miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego terenow
poprzemystowych w rejonie ulicy

Ortow Piastowskich — czes¢ 1.

dziatki
sasiadujace z przedmiotowa
nieruchomoscia maja nastepujace

Zgodnie z  planem,

oznaczenia:

MW (U) — zabudowa mieszkaniowa

wielorodzinna z  dopuszczeniem

ushug,

ZS/IW — zielen urzadzona - skwery
oraz tereny obiektoéw 1 urzadzen
zbiorowego zaopatrzenia w wodg —
ujecia wody,

7S — zielen urzadzona — skwery,
KPP — plac miejski,

U — tereny ustug,

KD-D(g) — droga dojazdowa,
KD-L(g) — droga lokalna.

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Maksymalny wskaznik intensywnosci
zabudowy — 2,4, z dopuszczeniem|
zwickszenia go do 3,0 w odniesieniul
do dziatek budowlanych, na ktorych|
beda lokalizowane obiekty o funkcji
wylacznie ustugowe;.

Maksymalna i minimalna

MPZP nie okresla tego wskaznika

> W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,,Brak planu”.
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nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

MPZP nie okreSla maksymalnej
powierzchni zabudowy jednak MPZP
okresla maksymalny wskaznik]
powierzchni zabudowy, ktory dla
terenu DI14.1  wynosi 04 Zz
dopuszczeniem do zwigkszenia go do
0,8 w odniesieniu do dzialek
budowlanych, na ktorych beda]
lokalizowane obiekty o funkcji
wylacznie uslugowe;.

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy, z
zastrzezeniem §10 pkt 5 — 24 m, z
wyjatkiem:

pasa terenu o szerokosci 30m|
przylegajacego do ulicy 19KD-L, dla
ktorego ustala si¢ obowigzujaca
wysokos¢ zabudowy na 27 m,
wyznaczonego na rysunku planuy]
miejsca lokalizacji zamkniecia osi
kompozycyjnej, dla ktorego dopuszcza
si¢ wysoko$¢ zabudowy do 38 m nal
powierzchni rzutu nie wigkszej niz
400 m?.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Minimalny udziat procentowyi
powierzchni  biologicznie czynnej
(MW(U) —25%.

Minimalny udziat procentowyi
powierzchni  biologicznie czynnej
(ZS/TW) —70%.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej (ZS)
—70%.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej (U)
—25%.

Nie  okre§la sic  minimalnego
wskaznika powierzchni biologicznie
czynnej dla terenow komunikacji
oznaczonych symbolami KD, KPP,
KDP, KMa/KDPR.

Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Wskazniki zaspokojenia potrzeb

parkingowych:
- dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinne;j 1 miejsce/1

mieszkanie, nie mniej jednak niz 1
miejsce/60m' p. u. mieszkania,

- dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej min. 1 miejsce/1 lokall
mieszkalny,

- dla biur i ustug administracji min.25
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miejsc/1000m2 p.u.,

- dla ustug handlu  min.30
miejsc/1000m2 powierzchni
sprzedazy,

- na parkingach dla samochodow
osobowych, liczacych wiecej niz 9

miejsc parkingowych,
co najmniej 4% miejsc nalezy|
przeznaczy¢ i urzadzi¢ dla

samochodow, z ktorych korzystaja
osoby niepetnosprawne, nie mniej
jednak niz 1 miejsce.

Ustalenia decyzji o
warunkach zabudowy albo
decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu
publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w
przypadku braku
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Sposdb uzytkowania obiektow
budowlanych oraz
zagospodarowania terenu

NIE DOTYCZY

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu: NIE DOTYCZY

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzig

warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspotczesnej

wymagania dotyczace ochrony
innych terenow Iub obiektow
podlegajacych ochronie na

podstawie przepisow odrebnych

warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

nadziemna intensywno$¢ zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych

miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Informacje w Zalgczniku nr 5
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inwestycji w promieniu 1
km od terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim Iub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

decyzjach o warunkach
zabudowy i1 zagospodarowania
terenu

decyzjach o srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,

mogace mie¢ znaczenie dla

terenu

objetego  przedsiewzigciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji drogowej

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowe;j

Brak takich decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak takich decyzji

decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli
przeciw- powodziowych

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu
inwestycji w  zakresie
obiektu energetyki jadrowe;j

lokalizacji
budowy

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci przesylowej

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowe;j

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak takich decyzji

decyzja o zezwoleniu na realizacj¢
inwestycji w zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich decyzji

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

Brak takich decyz;ji

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na

Tak
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budowe

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

tak*

pie*

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

talct

nie*

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 199/URS/2022 z dnia 28 wrze$nia 2022 r. wydana przez
Prezydenta m.st. Warszawy, znak sprawy: AM-AB.6740.295.2020.HSZ
(23.DKA), ostateczna z dniem 15 pazdziernika 2022 r.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

INIE DOTYCZY

Numer zgtoszenia budowy,

o ktérej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 1.

— Prawo budowlane (Dz. U.
72021 r. poz 2351z p6zn, zm),
oraz oznaczenie organu,

INIE DOTYCZY

ten organ

do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z
informacja 0 braku

whiesienia sprzeciwu przez

- Niepotrzebne skreslic.

Data zakonczenia
budowy domu
jednorodzinnego

NIE DOTYCZY

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych nastapito 21 marca 2023 roku.
Zakonczenie prac budowlanych budynku C1 planowane jest na 30 czerwca 2025 roku.

Zakonczenie prac budowlanych budynku C2 planowane jest na 30 czerwca 2025 roku.

Opis przedsiewzigcia
deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

W ramach zadania inwestycyjnego,
ktorego dotyczy niniejszy prospekt
zostang zrealizowane 2 (dwa) budynki
mieszkalne wielorodzinne z czgscig]
ustugowa C1 i C2 posadowione na
jednokondygnacyjnym garazu
podziemnym. Garaz
docelowo bedzie stanowil jedng
funkcjonalng  catos¢ z  garazami
(fragmentami garazu) pod planowanymi
budynkami A11iA2 oraz B1iB2ibedzie

podziemny

wspotdzielony przez uzytkownikow
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tych budynkéw. W zwigzku 7
powyzszym na etapie budowy kolejnych
zdan inwestycyjnych moze pojawié si¢
konieczno$¢ czasowego wylgczenia
fragmentu garazu z uzytkowania (na
czas wykonywania otworéw laczacych|
poszczegolne fragmenty garazu — garaze
pod  poszczegdlnymi  budynkami);
ponadto, w  przypadku  gdyby
nieruchomos¢ na ktorej realizowane jest]
niniejsze zadanie inwestycyjne zostata
wydzielona do  osobnej  ksiegi
wieczystej, niezbedne bedzie
ustanowienie stosownych stuzebnosci w|
celu umozliwienia budowy kolejnych|
fragmentdow  garazu (w  ramach|
kolejnych zadan inwestycyjnych) oraz
przeprowadzenia zwigzanych z tym
instalacji a takze korzystania z garazu,
w tym przejScia i przejazdu, przez
uzytkownikow pozostatych budynkow.

Przebudowa budynku D, ktéry jest
istniejacym budynkiem zabytkowym,
uzytkowym, niepodpiwniczonym,)
podlegajacym przebudowie,  jest
planowana w pdzniejszym terminie (tj.
bedzie realizowana oddzielnie od
budowy budynkéw C1 i C2, przy czym
pomieszczenia w budynku D bedg petnid
tylko funkcje ustugowa).

W poziomie parteréw budynkow Cl1 i
C2 planuje si¢ pomieszczenia Z
przeznaczeniem na  ustlugi  oraz
mieszkania, a na  pozostatych
kondygnacjach tylko funkcje
mieszkalne.

Rozmieszczenie budynkéw na nieruchomosci
(nalezy poda¢ minimalny odstgp migdzy
budynkami)

INiniejszy prospekt dotyczy wylacznie
zadania inwestycyjnego W postaci
realizacji budynkow Cl1 i C2.
Lokalizacje = wszystkich  budynkow
realizowanych w ramach|
Przedsigwzigcia Deweloperskiego, wraz
z wzajemnymi odleglo$ciami pomigdzy|
nimi, pokazuja mapy stanowigce
Zalacznik nr 4 do niniejszego
prospektu.
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Spos6b pomiaru
powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo
domu
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu zostata obliczona zgodnie z art. 5a Ustawy z dnia 20 majal
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, przy czym wiasciwg norma jest [ISO 9836:2015.
IPowierzchnia uzytkowa lokalu stuzy do celow ewidencyjnych, tj. stanowi¢ bedzie podstawe
do obliczenia udziatu lokalu w nieruchomosci wspdlnej oraz podstawe wpisu w kartotece
lokali oraz w ksiedze wieczystej, ktora zostanie zatozona dla lokalu.

Zamierzony sposob
1 procentowy udziat
zrodet finansowania
przedsigwzigcia
deweloperskiego lub
zadania

65% - kredyt
35% - Srodki wlasne

mBank S.A, umowy nr 17/035/23/Z/0B
(dla kredytu budowlanego) oraz nr
17/036/Z/LI (dla kredytu VAT) zawarte
w dniu 22 czerwca 2023 r.

Rodzaj posiadanych $rodkéw finansowych —
kredyt, srodki wlasne, inne

W nastepujacych instytucjach finansowych
(wypelnia si¢ w przypadku kredytu)

inwestycyjnego
Srodki ochrony Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy* | Zamkniety-mieszkaniowyrachunek
nabywcow powierniezyE
. : . . 0,45%

Wysokos$¢ stawki procentowej, wedhug ktorej

jest obliczana kwota sktadki na Deweloperski

Fundusz Gwarancyjny °
Gltowne zasady Srodki nabywcy zostang zabezpieczone otwartym rachunkiem powierniczym
funkcjonowania prowadzonym przez bank: mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850
Wybraqego rqdzaju \Warszawa, wpisana do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod
%abezll)leczema numerem 0000025237. Deweloper zawarl w dniu 3 sierpnia 2023 r. z w/w bankiem
srodkow nabywcy

umowe otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego nr 413946/084/23/02/N.
Posiadaczem rachunku bedzie Deweloper, a bank przyporzadkowuje kazdemu z
nabywcow indywidualne subkonto, w wyniku czego na rachunku poszczegolne wptlaty i
wyplaty ewidencjonowane beda odrebnie dla kazdego nabywcy. Srodki, ktore zostang
wptacone przez nabywce, rachunku, beda
Deweloperowi zgodnie z wymaganiami Ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

zewidencjonowane na wyplacane

Deweloper moze dysponowac $rodkami wyptacanymi mu z rachunku wylacznie w celu
realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. W przypadku odstgpienia od umowy
deweloperskiej zgodnie z art. 18 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (Dz.U.2021.1177) przez jedng ze stron, bank wyplaca nabywcy
przypadajace mu $rodki
niezwlocznie po otrzymaniu o$wiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.

pozostale na mieszkaniowym rachunku powierniczym

Nazwa instytucji
zapewniajacej

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa, wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000025237

6 Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177 oraz z 2023 r. poz. 1114) wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki
procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych w ramach danego
przedsiewzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt wykonawczy wydany na
podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

7 Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 21 czerwca 2022 r. w sprawie wysoko$ci stawek
procentowych, wedtug ktorych jest wyliczana kwota sktadki na Deweloperski Fundusz Gwarancyjny.
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bezpieczenstwo

srodkéw nabywcy
Opis stanu przedsiewziecia i numer etapu Zaawansowanie procentowe
Harmonogram
Lo - zakup gruntu,
przedsiewzigcia

deweloperskiego lub
zadania
inwestycyjnego

ETAP 1

- dokumentacja projektowa,
- uzyskanie pozwolenia na budowe,
- rozpoczgcie robot budowlanych —

ogrodzenie terenu budowy.

Eetap wykonany.

roboty przygotowawcze, tymczasowe

15%

ETAP I1

- wykopy zwiazane z garazem
podziemnym wraz z
zabezpieczeniami,

- wykonanie fundamentow,

- przygotowanie przepustow do
poprowadzenia koniecznych
instalacji,

- wykonywania $cian i stupow do
poziomu ,,0” hali garazowe;j,
-wykonanie stropu do poziomu " 0"
hali garazowe;.

Etap wykonany.

10%

ETAP III

Stan surowy otwarty:

- wykonanie konstrukcji budynku,
- roboty murowe,

- $ciany zewnetrzne (bez otworow
technologicznych).

Etap wykonany.

25%

ETAP IV

Stan surowy zamkniety:

- montaz stolarki okiennej (bez
osprzetu np. klamki, nawiewniki,
zaslepki 1 okucia oraz bez
wypehienia otworow
technologicznych) - szacunkowe
zaawansowanie prac 60%,

- wykonanie prac instalacyjnych
sanitarnych i elektrycznych (bez
osprzetu i izolacji) - szacunkowe
zaawansowanie prac 25%,

- roboty murowe wewngtrzne (bez
zamurowania szachtow w lokalach,
holach i klatkach).

Etap wykonany.

25%

ETAP V

'Wykonczenie budynku do standardu
dewelopera:

- wykonanie pokrycia dachowego
- roboty murowe zewngtrzne (bez
otwordw technologicznych)

i wewngtrzne,

- wykonanie instalacji sanitarnych

15%
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(bez urzadzen i osprzetu) w lokalach-
szacunkowe zaawansowanie prac
50%,

- wykonanie instalacji elektrycznych
podtynkowych w lokalach i

cz. wspolnych (bez urzadzen i
osprzetu) - szacunkowe
zaawansowanie prac 50%,

- wykonczenia powierzchni
wspolnych (bez wycieraczek,
skrzynek na listy, luster, obudow i
zabudow, bez wykonczenia wejs¢ w
[poziomie parteru),

- montaz drzwi w czes$ciach
wspolnych i drzwi wejsciowych do
lokali (bez oku¢ i osprzgtu) bez
montazu drzwi wejsciowych do
klatek schodowych w poziomie
parteru,

- montaz stolarki okiennej (bez
osprzetu np. klamki, nawiewniki,
zaslepki i okucia oraz bez
wypelnienia otworéw
technologicznych) - szacunkowe
zaawansowanie prac 40%,

- elewacja,

- montaz wind bez UDT i
uruchomienia.

Etap wykonany.

Zakonczenie budowy, potwierdzone
wpisem kierownika budowy do
dziennika budowy, w tym:

- montaz drzwi wejsciowych do
klatek schodowych w poziomie
parteru,

- wykonczenie cze¢$ci wspolnych,

- zagospodarowanie terenu,

- instalacje sanitarne instalacje

ETAP VI 10%
elektryczne - szacunkowe
zaawansowanie prac 25%,
- balustrady wewnetrzne i
zewnetrzne.
\Uzyskanie pozwolenia na
uzytkowanie.
Etap wykonany.
D . Zmiana stawki VAT
Of uszezene W razie zmiany stawki podatku od towardéw i uslug (zwanej dalej ,,Stawka VAT”)
waloryzacjl powodujacej zmiang cena zostanie odpowiednio zmieniona tj. zwiekszona lub zmniejszona
ceny oraz g . . oo : .
o stosownie do zmiany Stawki VAT, o kwote wynikajaca ze zmiany stawki podatku VAT.
okreslenie L. . . . . . . .
d Jezeli w wyniku zmiany Stawki VAT cena ulegnie podwyzszeniu, Nabywcy bedzie
zasa . przystugiwa¢ prawo do odstgpienia od Umowy w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
waloryzacji

zawiadomienia Nabywcy o wzroscie ceny oraz prawo do otrzymania zwrotu zaptaconej

czgsci ceny w terminie 21 (dwudziestu jeden) dni od dnia odstgpienia od umowy|
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deweloperskie;.

W przypadku nieskorzystania przez Nabywce z uprawnienia do odstapienia od umowy
deweloperskiej z powodu podwyzszenia Stawki VAT, kwoty przypadajace do zaptaty po
dniu podwyzszenia Stawki VAT, zostang podwyzszone o kwote wynikajgca ze wzrostu
Stawki VAT, a Nabywca zobowigzany bgdzie do zaptacenia kwoty wynikajacej ze wzrostu|
Stawki VAT w terminie wskazanym przez Dewelopera, lecz nie krétszym niz 14
(czternascie) dni od dnia dorgczenia Nabywcy stosownego wezwania.

W przypadku obnizenia Stawki VAT przed dokonaniem przez Nabywce pelnego
rozliczenia ceny w stosunku do stawek obowiazujacych w dniu zawarcia umowy
deweloperskiej, Deweloper obnizy cen¢ o kwote wynikajaca ze zmiany stawki podatku
VAT, uwzgledniajac kwote obnizenia w kwotach przypadajacych do zaptaty po dniu
obnizenia Stawki VAT.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na
jakich mozna
odstapi¢ od
umowy
deweloperskiej

lub jednej z

umow,

o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. 0
ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu
jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

Zgodnie z Umowa deweloperska:

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od Umowy:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w

art. 35 Ustawy, albo elementow, o ktorych mowa w art. 36 Ustawy;

2) jezeli informacje zawarte w Umowie nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w Prospekcie Informacyjnym lub jego zatacznikach, za
wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 i art. 22 Ustawy Prospektu
Informacyjnego wraz z zatacznikami lub informacji o zmianie danych lub
informacji zawartych w  prospekcie lub jego

zatgcznikach,

informacyjnym
4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
w zatacznikach, na podstawie ktorych zawarto Umowe, sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu podpisania Umowy;

jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowe, nie
zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego;

5)
6) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajacym z Umowy;

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego

rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorych

mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1

(o ile ma to zastosowanie) lub 2 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktorym

8)

9)
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

12) jezeli syndyk zazadatl wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
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10.

11.

12.

dnia 28 lutego 2003 r. — Prawo upadtosciowe,
W przypadkach opisanych w pkt. 1) - 5) powyzej, Nabywca ma prawo odstagpienia
od Umowy w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 6) powyzej, przed skorzystaniem z prawa
do odstapienia od Umowy Nabywca wyznacza Deweloperowi 120-dniowy termin
na przeniesienie praw wynikajacych z Umowy, a w razie bezskutecznego uptywu
wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstapienia od Umowy; Nabywca
zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres op6znienia.
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 7) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy, po dokonaniu przez bank zwrotu §rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3
Ustawy;
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 8) powyzej, Nabywca ma prawo odstapienia
od Umowy w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia;
W przypadku, o ktorym mowa w pkt. 9) powyzej, Nabywca ma prawo odstgpienia
od Umowy po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci
informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy;
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 10) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szeS¢dziesigciu) dni od dnia zakonczenia
procedury, o ktérej mowa w art. 41 ust. 6-8 Ustawy;
W przypadku, o ktorym mowa w pkt 11) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (szes¢dziesigciu) dni od dnia wydania przez
rzeczoznawce opinii, stwierdzajacej istnienie wady istotnej;
W przypadku, o ktérym mowa w ust. 12) powyzej, Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy, w terminie 60 (sze$¢dziesigciu) dni od dnia otrzymania
informacji od syndyka, o ktorej mowa w art. 98 z dnia 28 Iutego 2003 r. - Prawo
upadtosciowe.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od Umowy:

a) w przypadku niespenienia przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego w
terminie lub wysoko$ci okreslonych w Umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
(trzydziesci) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie
przez Nabywce $wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej,

b) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru lub podpisania
umowy przeniesienia wiasnos$ci lokalu, pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej w odst¢pie co najmniej 60 (sze$cdziesiat)
dni, chyba Ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dzialaniem
sity wyzszej.

Oswiadczenie woli Nabywcy o odstapieniu od Umowy jest skuteczne, jezeli
zawiera zgode na wykreslenie z ksigegi wieczystej odpowiednich roszczen o
ktorych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy (w tym roszczenia o przeniesienie
wlasnosci Lokalu Mieszkalnego), i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi.

W przypadku odstapienia od Umowy przez Dewelopera na podstawie ust. 7
powyzej, Nabywca zobowigzany jest wyrazi¢ zgode na wykreslenie
odpowiednich roszczen o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy (w tym roszczenia
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o przeniesienie wlasno$ci Lokalu Mieszkalnego) w formie pisemnej z podpisami
notarialnie po$wiadczonymi w terminie 7 (siedem) dni od dnia wezwania przez
Dewelopera.

INNE INFORMACJE

Z uwagi na istniejace obcigzenia hipoteczne, w chwili obecnej ponizsze zapisy o zgodzie wierzyciela hipotecznego
maja zastosowanie.

L. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowiagzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnos$ci domu
jednorodzinnego stanowiacego odrgbng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czeSci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptlacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli
takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wilasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce ulamkowej czeSci wiasnosci lokalu uzytkowego po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

II. W biurze sprzedazy Dewelopera przy ul. Quo Vadis 1 lok. U2, 02-495 Warszawa osoby zainteresowane

III.

zawarciem umowy moga zapoznac si¢ z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru Sagdowego;
3) pozwoleniem na budowg;

4) sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata,

5) sprawozdaniem spotki dominujacej (CWI Lambda a.s. z siedzibg w Pradze, Czechy) za ostatnie dwa
lata;

6) projektem budowlanym,;

7) z dokumentem potwierdzajacym zobowigzanie banku do udzielenia zgody na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po
wplacie pelnej ceny przez nabywce (a w przypadku umédw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia
20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym zobowigzanie banku do udzielenia takiej zgody rowniez w
przypadku lokalu uzytkowego),

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A. z siedzibg w Warszawie, prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamknigty mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete ochrona
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okre§lonych w ustawie z dnia 10 czerwca
2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytOéw oraz przymusowej
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 835, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:
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ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A. z siedzibg w
Warszawie.

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest
kazdy z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udzialu w kwocie zgromadzonej na tym
rachunku, a w granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, S$rodki
deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich wplywu na rachunek, sg objete gwarancjami ponad
rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro,

podstawa wyliczenia kwoty s$rodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznos$ci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spelnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

mBank S.A. z siedzibg w Warszawie korzysta takze z nastgpujacych znakoéw towarowych, jednakze mBank
S.A. korzysta z nastgpujacych znakoéw towarowych: mBank, Private Banking mBanku S.A., Kompakt
Finanse produkty bankowe dostarcza mBank.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyska¢ na stronie internetowe;j
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.
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CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego albo
domu jednorodzinnego

Cena m* powierzchni
uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Termin, do ktorego nastgpi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z
umowy deweloperskiej lub jednej
Z umow,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt
2, 3 lub 5 lub ust. 2

ustawy z dnia 20 maja 2021 r.

0 ochronie praw nabywcy

lokalu mieszkalnego lub

domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

31.12.2026 r.

Okreslenie polozenia oraz
istotnych cech domu
jednorodzinnego albo budynku,
w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy
przedmiotem umowy
rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z
umow, o ktorych mowa

w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

7 kondygnacji

Technologia wykonania

Konstrukcja:
- zaprojektowano budynek w

konstrukcji zelbetowej
szkieletowej monolityczne;.
Konstrukcje budynku tworza:
— Plyta fundamentowa

— Zelbetowe trzony klatek
schodowych

— Zelbetowe trzony
obudowujace szachty windowe
— Sciany i stupy zelbetowe
monolityczne

— Stropy zelbetowe
monolityczne

— Balkony wspornikowe

— Belki krawedziowe
(obwodowe)

— Belki podtuzne wewnetrzne
Sztywno$¢ przestrzenna
budynku zapewniona jest przez
zelbetowe trzony klatek
schodowych oraz §ciany
usztywniajace ustawione
prostopadle do elewac;ji.
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Sciany  zewngtrzne, migdzy]
lokalowe oraz dzialowe w|
technologii murowane;j.

Standard prac wykonczeniowych|

Standerlrd prac , . w czesci wspolnej budynku i
wykonczeniowych w czgsci . , .
o ) . terenie wokot niego,
wspolnej budynku i terenie stanowiagcym  czesé  wepblng
wokdt niego, stanowigcym nieruchomosci stanowi
czg$¢ wspolng nieruchomosci Zalacznik nr 6
275

Liczba lokali w budynku

Liczba miejsc garazowych i
postojowych

267 (w tym 12 miejsc NP)

Dostepne media w budynku

- energia elektryczna

- ciepto z sieci cieplnej
- kanalizacja sanitarna

- kanalizacja deszczowa
- woda

- internet

Dostep do drogi publicznej

Dostgp do drogi publicznej
(zjazdy na teren i do garazu)
projektowany jest w ramach
stuzebnosci drogowych, przez
planowana ul. Herbu Oksza,
poprzez ul. Dyrekcyjng az do ul,
Hennela.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku,
jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie lub zadanie
inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu w budynku zgodnie z kartg katalogowa lokalu

nr XX— Zalacznikiem nr 1.
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Okreslenie powierzchni
uzytkowej i uktadu
pomieszczen oraz zakresu i
standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowiazuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa lokalu: XX m?

Uktad pomieszczen zgodny z karta katalogowa mieszkania nr XX—
Zalacznikiem nr 1

Standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania
zobowiazuje si¢ Deweloper stanowi Zalacznik nr 6

Data wydania
zaswiadczenia o
samodzielnosci lokalu
mieszkalnego

01.12.2025 1.

Data ustanowienia odrgbne;j
wlasnosci lokalu
mieszkalnego

'W chwili obecnej nie zostata ustanowiona odrebna wtasnosé lokalu
mieszkalnego. Zostanie ona ustanowiona w wykonaniu umowy
zawartej z nabywca.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
roéwnoczesnie

z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

[Ma zastosowanie wylqcznie w przypadku gdy wraz z lokalem
mieszkalnym nabywany bedzie lokal uzytkowy lub udzial w takim
lokalu — w przeciwnym razie NIE DOTYCZY]

Ceng lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wlasnosci
lokalu uzytkowego

[Ma zastosowanie wylqcznie w przypadku gdy wraz z lokalem
mieszkalnym nabywany bedzie lokal uzytkowy lub udziat w takim
lokalu — w przeciwnym razie NIE DOTYCZY]

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
lokalu uzytkowego albo
utamkowej czgsci wlasnosci
lokalu uzytkowego

[Ma zastosowanie wylqcznie w przypadku gdy wraz z lokalem
mieszkalnym nabywany bedzie lokal uzytkowy lub udziat w takim
lokalu — w przeciwnym razie NIE DOTYCZY]

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

Zalaczniki:
1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.

2. Wzor umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

3. Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji (zadania inwestycyjnego polegajacego na budowie
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budynkéw C1 i C2) i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz istotnych uwarunkowan lokalizacji
inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terendw sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref
ochronnych, ucigzliwos$ci).

4. Mapy obrazujace plan zagospodarowania terenu obejmujacy zadanie inwestycyjne polegajace na budowie
budynkow C1 i C2, wraz ze wskazaniem odleglosci miedzy budynkami.

5. Informacje dotyczace inwestycji planowanych w promieniu 1 km od przedsiewzigcia deweloperskiego.

6. Standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢ Deweloper
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